
1

行政处罚信息摘要

行政处罚决定书文号 长市监经行处字〔2020〕76 号

行政

处罚

当事

人基

本情

况

个人 姓名（名称）

注册号

单位 名称 厦门美屋互联管理咨询有限公司

长春分公司

注册号

法定代表人

（负责人）

姓名

张蔷

违法行为类型 价格违法

行政处罚内容 责令当事人改正违法行为，并作

出 如 下 处 罚 ： 处 以 人 民 币

500000.00 元的罚款，上缴财

政。

作出行政处罚决定机关名称 长春市市场监督管理局

作出行政处罚决定日期 2020 年 12 月 15 日
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长春市市场监督管理局

行政处罚决定书

长市监经行处字〔2020〕76 号

当事人：厦门美屋互联管理咨询有限公司长春分公司

主体资格证照名称：营业执照

统一社会信用代码：91220104MA16XTPCOC

住所：吉林省长春市经济开发区仙台大街以东、湛江路以南

交汇摩天国际中心写字楼 7 楼 01 号房

负责人：张蔷

2020 年 3 月，我局接到群体性投诉、举报件，反映在“大众

上河湾”“大众臻园”购买房屋时，购房者要交纳 2 万元、2.5

万元、3 万元不等的服务费，才能享受到当事人给予最终房款的

优惠，最终购房者发现在房屋总房款中未体现到优惠，要求地产

公司履行合同约定，经执法人员初步核查，当事人在销售“大众

上河湾”“大众臻园”房屋时涉嫌存在不正当价格行为，为查清

事实，2020 年 11 月 4 日，经局领导批准，于当日立案调查。

现已查明：当事人销售“大众上河湾”“大众臻园”房源时，

自行制作了房屋销售价格，且均高于房屋预售申报价格，并向消

费者宣传，后利用交纳“2 万元、2.5 万元、3 万元不等服务费享

受折扣优惠”的价格手段，诱导购房者购买房子，使购房者最终
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实际成交价格小于或等于预售申报价格。

商品房作为商品，其价值金额巨大，是居民家庭最为昂贵的

耐用消费品，购房者对房屋需求和使用目的多种多样，双方交易

成功与否多以购房者主观意愿决定，无法通过外在行为判断，因

此无法计算当事人因不正当价格手段销售“大众上河湾”“大众

臻园”房屋产生的违法所得。

经核查当事人与长春金盛房地产开发有限公司及关联企业

登记档案，当事人与长春金盛房地产开发有限公司及关联企业无

交叉任职情况；通过聘请吉林桐创会计师事务所出具的《审计报

告（吉桐创审字【2020】第 182 号）》认定，在 2018 年 11 月 26

日至 2020 年 3 月 31 日期间，当事人与金盛地产不存在资金交易

记录。

经核查当事人与长春卓越城关联企业登记档案，当事人与卓

越城及关联企业无交叉任职情况；通过聘请吉林桐创会计师事务

所出具的《审计报告（吉桐创审字【2020】第 183 号）》认定，

在 2018 年 12 月 14 日至 2020 年 3 月 31 日期间，当事人与卓越

城不存在资金交易记录。

2018 年 5 月 11 日，长春市住房保障和房地产管理局下发了

《关于进一步规范商品房预售管理的通知》：“四、商品房实际

成交价格不得高于预售申报价格，否则不予网签”，即房屋预售

许可证在 2018 年 5 月 14 日之日起取得的，其“房屋”的最终成

交价格不得高于在长春市住房保障和房地产管理局备案的预售
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申报价格。本案当事人销售其开发的房源时，在明知商品房有预

售申报价，自行制定的房屋价格均高于预售申报价格，并以自行

制定的房屋价格向购房者宣传，后利用交纳“2 万元、2.5 万元、

3 万元不等服务费享受折扣优惠方”式，将房屋最终成交价降到

预售申报价格内的虚假价格手段，诱骗购房者购买其开发的房源，

违反了《中华人民共和国价格法》的有关规定，当事人未诚实守

信经营，扰乱了市场正常经营秩序，理应受到行政处罚。

上述事实，主要有以下证据证明:

1、《案件来源登记表》原件 1 份 1 页、《立案审批表》原

件 1 份 1 页：证明本案的来源；

2、执法人员对当事人的授权委托人王 XX 所做的《询问笔录》

原件 1 份 4 页、对金盛地产授权委托人佟 X 所做的《询问笔录》

1 份 4 页：证明当事人实施不正当价格行为的事实；

3、执法人员对当事人的授权委托人王 XX 所做的《询问笔录》

原件 1 份 4 页、对卓越城地产授权委托人佟 X 所做的《询问笔录》

1 份 4 页：证明当事人实施不正当价格行为的事实；

4、当事人提供的营业执照副本复印件 1 份 1 页：证明当事

人主体资格的事实；

5、身份证复印件 5 份 5 页及《授权委托书》法人、负责人

身份证明原件 6 份 6 页：证明本案相关人员身份及授权委托人身

份的事实；

6、当事人提供的与金盛地产签订的《居间服务合同》及补
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充协议复印件 1份 5页、当事人与高新园区筱茉莉美容生活馆(经

调查，该生活馆经营地址现为高新园区福林烧烤店，无法联系高

新园区筱茉莉美容生活馆相关负责人)签定的居间服务合同复印

件 1 份 3 页、“上河湾渠道整合销售计划书”复印件 1 份：证明

当事人一直代理销售上河湾楼盘的事实；

7、当事人提供的与卓越城地产签订的《居间服务合同》及

补充协议复印件 1 份 5 页、当事人与高新园区筱茉莉美容生活馆

签定的居间服务合同复印件 1 份 3 页、“臻园渠道整合销售计划

书”复印件 1 份：证明当事人一直代理销售大众臻园楼盘的事实；

8、执法人员对“大众上河湾”部分购房者所做的《询问笔

录》原件 3 份 12 页、购房者身份证、提供的《服务协议》《商

品房买卖合同》及收据复印件 31 页：证明投诉人的购房过程及

当事人实施不正当价格行为的事实；

9、执法人员对“大众臻园”部分购房者所做的《询问笔录》

原件 3 份 11 页、购房者身份证、提供的《服务协议》、《商品

房买卖合同》、购房认购协议及收据复印件 32 页：证明投诉人

的购房过程及当事人实施不正当价格行为的事实；

10、长春市住房保障和房屋管理局提供的《预售申报价格表》

原件 2 份 18 页：证明上述楼盘预售申报价格的事实；

11、金盛地产提供的“大众上河湾”项目的《商品房预售许

可证》等证件 1 套 15 页：证明其项目销售资质的事实；

12、卓越城地产提供的“大众臻园”项目的《商品房预售许
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可证》等证件 1 套 15 页：证明其项目销售资质的事实；

13、当事人提供的《上河湾明细》1 份 3 页：证明其设定表

单价的事实；

14、当事人提供的《臻园明细》1 份 3 页：证明其设定表单

价的事实；

15、金盛地产及当事人银行流水 2 份 115 页：证明其与当事

人财务往来情况的事实；

16、卓越城地产及当事人银行流水 2 份 82 页：证明其与当

事人财务往来情况的事实；

17、金盛地产及当事人提供的《情况说明》原件 6 份 6 页：

证明其相关经营状况的事实；

18、卓越城地产及当事人提供的《情况说明》原件 6 份 6 页：

证明其相关经营状况的事实；

19、关于“高新园区筱茉莉美容生活馆”协助调查函、复函

原件各 1 份、相关附件 3 页：证明该生活馆无法联系、不在原经

营地址经营的事实；

20、当事人与金盛地产及相关企业机读档案 15 页：证明当

事人与金盛地产及关联企业无交叉任职情况；

21、当事人与卓越城及相关企业机读档案 29 页：证明当事

人与长春卓越城建设有限公司及关联企业无交叉任职情况；

22、《审计报告（吉桐创审字【2020】第 182 号）》和吉林

桐创会计师事务所及人员资质文件 2 份共 9 页：证明当事人与金
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盛地产不存在资金交易记录的事实；

23、《审计报告（吉桐创审字【2020】第 183 号）》和吉林

桐创会计师事务所及人员资质文件 2 份共 9 页：证明当事人与卓

越城地产不存在资金交易记录的事实。

以上收集的证据，均履行了确认程序，符合法律、法规、规

章的规定。

根据以上查明的事实，本局于 2020 年 11 月 25 日向当事人

送达了《长春市市场监督管理局行政处罚听证告知书》（长市监

经听告字〔2020〕76 号），当事人法定期限内未进行陈述、申辩，

也未提出听证要求。

当事人的上述行为违反了《中华人民共和国价格法》第十四

条“经营者不得有下列不正当价格行为：（四）利用虚假的或者

使人误解的价格手段，诱骗消费者或者其他经营者与其进行交易”

之规定。

依据《价格违法行为行政处罚规定》第七条“经营者违反价

格法第十四条的规定，利用虚假的或者使人误解的价格手段，诱

骗消费者或者其他经营者与其进行交易的，责令改正，没收违法

所得，并处违法所得 5 倍以下的罚款;没有违法所得的，处 5 万

元以上 50 万元以下的罚款;情节严重的，责令停业整顿，或者由

工商行政管理机关吊销营业执照”之规定。

依据《价格违法行为行政处罚规定》第十八条“本规定中以

违法所得计算罚款数额的，违法所得无法确定时，按照没有违法
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所得的规定处罚”之规定。

本案中，当事人价格违法行为涉及到的购房者较多，社会影

响较大，参照《吉林省市场监督管理行政处罚裁量权适用规则（试

行）》第 323 项“法律名称：《价格违法行为行政处罚规定》，

法律依据：《价格违法行为行政处罚规定》第七条：‘经营者违

反价格法第十四条的规定，利用虚假的或者使人误解的价格手段，

诱骗消费者或者其他经营者与其进行交易的，责令改正，没收违

法所得，并处违法所得 5 倍以下的罚款;没有违法所得的，处 5

万元以上 50 万元以下的罚款;情节严重的，责令停业整顿，或者

由工商行政管理机关吊销营业执照’。违法程度：较重，判断标

准：有价格违法行为严重或者社会影响较大、拒不配合执法，以

及其他从重处罚情形的。处罚基准：没收违法所得，并处违法所

得 1 倍以上 5 倍以下罚款；没有违法所得的，处 20 万元以上 50

万元以下罚款，情节严重的，责令停业整顿，或者吊销营业执照”

之标准，给予行政处罚。

经本局集体讨论决定，责令当事人改正违法行为，并作出如

下处罚：处以人民币 500000.00 元的罚款，上缴财政。

当事人在收到本处罚决定之日起十五日内，到工商银行人民

广场支行（地址：长春市人民大街 2303 号，户名：长春市市场

监督管理局长春经济技术开发区分局，账号：X，代码：X）缴纳

罚没款。逾期不履行行政处罚决定的，依据《中华人民共和国行

政处罚法》第五十一条：“当事人逾期不履行行政处罚决定的，
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作出行政处罚决定的行政机关可以采取下列措施：（一）到期不

缴纳罚款的，每日按罚款数额的百分之三加处罚款；（二）根据

法律规定，将查封、扣押的财物拍卖或者将冻结的存款划拨抵缴

罚款；（三）申请人民法院强制执行。”的规定执行。

当事人如不服本处罚决定，可以在收到本行政处罚决定之日

起六十日内，向长春市人民政府行政复议委员会办公室申请行政

复议；也可以在六个月内依法向人民法院提起行政诉讼，法律另

有规定的除外。依据《中华人民共和国行政处罚法》第四十五条

的规定，当事人对行政处罚决定不服而申请行政复议或提起行政

诉讼的，本行政处罚决定不停止执行。

根据国家市场监督管理总局《市场监督管理行政处罚程序暂

行规定》第五十六条规定：市场监督管理部门作出的行政处罚决

定的相关信息应当按照有关规定向社会公示。我局将在本行政处

罚决定作出之日起 20 个工作日内通过门户网站、专门网站向社

会公示本行政处罚信息。

长春市市场监督管理局

（印章）

2020 年 12 月 15 日

（市场监督管理部门将依法向社会公示本行政处罚决定信息)

本文书一式 份， 份送达，一份归档， 。


